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Toulouse
Quartier
Ranguell

Donnez une nouvelle dimension a
votre placement immobilier.

Au coeur du quartier prisé Rangueil, Alpha
Student réinvente la résidence étudiante
par sa qualité de prestations au service de
nouveaux usages permettant de créer une

expérience résidentielle unique.

appartements
étudiants

1 Visuel non contractuel, & caractére d'amii
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de France avec
plus de 140000

s re
étudiants®.

ville
francaise
ou il faut
investir®.

re

ville en termes
d'activités
aéronautiques
et spatiales.

e
grande ville

la plus
verte de
France®.

TO“IOUSQ’ u ne mét I"OpOIe Une ville tournée vers I'avenir :

Le plus grand téléphérique
urbain, Téléo, reliant le campus

dynamique pour
un investissement pérenne

de Rangueil.

Un quartier
d’affaires, Grand

Capitale de la région Occitanie, Toulouse méditerranéenne et des Pyrénées. Matabiau, pense
. ) . . p . entreprises comme le coeur de Une 3¢ lighe
attire chaque année de nouveaux habitants Parmiles métropoles francaises, Toulouse P , 9
I’économie toulousaine de métro
séduits par ses 2 000 heures d’ensoleillement se place en 2¢ position sur le podium 3 horizon 2030. das 2028.
annuel et sa situation privilégiée a tout des grandes villes qui font le plus envie®.

juste une heure et demie de la cote

0 Selon le classement des métropoles frangaises établi par Challenges et Arthur Lloyd, 2019. @ Selon le palmarés du magazine IEtudiant de 2022-2023. @ Selon
4 le baromeétre LPI-SeLoger des villes frangaises ou il faut investir, 2019. @ Selon le classement des grandes villes les plus vertes de France, établi par Kermap, 2020. 5



INSA
6 minutes CREPS
avélo 15 minutes a pied

FACULTE
DES SCIENCES
PHARMACEUTIQUES

8 minutes a vélo

FACULTE DE
PHARMACIE

ISAE-SUPAERO

2 FACULTE T minutes ENAC
; CHIRURGIE RVélo 9 minutes
s DENTAIRE o 2 pied
g 8 minutes e
g avélo Q/O
3 FACULTE /O@ LAAS
8 DE MEDECINE /C.é' CNRS
5 10 minutes a vélo ) 1 minutes®
§ FACULTE TOULOUSE Il a pied MONTAUDRAN
HOPITAL - AR BONCAE e
E RANGULEDS UNIVERSITI 7 minutes
= PAUL SABATIER avélo CNES
5 minutes
apied
INSPE | A623 |

9 minutes

avélo RAMONVILLE

o . ALPHA
Ranguell, un quartier STUDENT

d’excellence a Toulouse -
Plus de 50 000 etudiants

A deux pas du péle universitaire Paul Plébiscité majoritairement par les et 11 grandes éCOIes é- p rOXi m ité

Sabatier, le quartier Rangueil bénéficie étudiants, ce quartier vivant attire de
d’un emplacement géographique idéal. Au plus en plus depuis le développement
coeur d’un réseau de centres de formation des modes de déplacement doux : X X
) - : , o , A pied A vélo
et d’écoles supérieures internationales du allées piétonnes, pistes cyclables, . \
) ) . . . A 5 min® du CNES A 6 min® de PINSA
secteur aéronautique et spatial, il n’est qu’a transports en commun.. De nombreux X X
A 9 min® de PENAC A 7min® de P'université Paul Sabatier
10 minutes® de la place du Capitole grace a cheminements piétonniers permettent R ) R ) ’ )
A 11 min® du CNRS A 8 min® de la Faculté des sciences
la ligne B du métro. également de rejoindre directement les pharmaceutiques et de la faculté chirurgie dentaire

A 14 min® de SupAero

bords du canal du Midi. A 9 min® de PINSPE

A 15min® du CREPS
A 10 min® de la Faculté de médecine

6 ® Temps et distances de parcours donnés a titre indicatif.



actére d’ambiance.

Visuel non contractuel,

LMNP

inrendenentpeiommart une solution
Alpha Student, olé on Main

une résidence a la hauteur avantageuse,

sur les loyers pergus grace a

de Vo-t re investissement % — Famortissement du bien acquis. aCCeSSible
et pérenne

Emplacement idéal Qualité de vie Un mandat de gestion
d'une durée de 9 ans ® ferme.

Destination recherchée par les Les étudiants n’ont plus qu’a déposer

étudiants, Rangueil se trouve leurs valises et profiter ! Les espaces

a proximité immédiate des de vie sont fonctionnels et viennent

grandes écoles et universités simplifier leur quotidien. Sans oublier,

de renommeées internationales. les espaces extérieurs attenants qui Un secteur porteur qui compte plus

permettent de déambuler dans un de 2,9 millions d’étudiants inscrits

dans I’enseignement supérieur.

cadre verdoyant.

® Le non-respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice de la réduction d'imp6t. Faire un investissement locatif présente des risques,

notamment en cas d’absence de location, de loyer impayé ou de vacance locative. Plus d’'informations sur les investissements locatifs auprés de votre conseiller

commercial. ? Dans le cadre des dispositions de la Loi de Finances en vigueur. Cette économie d’impots est applicable pour toute acquisition d’'un logement neuf
8 dans une résidence pour étudiants gérée par un professionnel et éligible & ce statut. ® Mandat de 9 ans assuré par SNG.



| a sécurité durable

d'un gestionnaire
d'expérience

Futurs propriétaires ou investisseurs, choisissez

la tranquillité, la sérénité et le confort avec notre
solution de gestion de biens immobiliers. Synonyme
d’un placement pérenne géré par des professionnels,

elle vous permet de louer en toute simplicité.

1200

résidences livrées
en 20 ans

Un taux de remplissage proche des

10026

sur chaque programme

équipe de terrain
dédiée a Toulouse

SNG

vt 11T

Les avantages

de notre solution

de gestion

OMIE

LE SUIVIDE LA
LIVRAISON
DE VOTRE LOGEMENT

LA MISE EN LOCATION
AVEC RECHERCHE DE
LOCATAIRE

UNE VISIBILITE
PUBLICITAIRE MASSIVE
SUR L’ENSEMBLE

DE NOS SITES
PARTENAIRES

UNE GESTION
PRIVILEGIEE AVEC UNE
COLLABORATRICE
DEDIEE A VOTRE
DOSSIER

UN ACCES A VOTRE
COMPTE CLIENT 24H/24
PAR INTERNET

UNE AIDE A LA
DECLARATION

o @ &

@o

UN VERSEMENT
MENSUEL

DE VOS LOYERS PAR
VIREMENT BANCAIRE
ENTRE LE16 ET LE 22
DU MOIS

UN RELEVE DE COMPTE
CHAQUE FIN DE MOIS

UN REGLEMENT RAPIDE
DES INDEMNISATIONS
D’ASSURANCE

APRES DECLARATION
TRIMESTRIELLE

UNE PRISE EN CHARGE
RAPIDE DE VOTRE
DOSSIER PAR LE
SERVICE CONTENTIEUX
EN CAS DE SINISTRES

UNE ASSURANCE
DE VACANCES
LOCATIVES SUR OPTION

SAS - situé a 1015 Rue du Lieutenant Parayre CS 40408 13591 Aix en Provence Cedex - Téléphone 0486915941 au capital de 100 000,00 € - SIRET 44465595500292 -
TVA FR15444655955 - Carte pro 13102016000012854 délivrée par CCl MARSEILLE PROVENCE 9 rue la Canebiére Palais de la Bourse 13221 Marseille Cedex 01.
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Une résidence
étudiante

Le batiment s’affirme par une architecture
sobre et géométrique. Congu en escalier,

il permet de faire la liaison avec la nature
environnante via des grandes terrasses
végétalisées, 'une destinée a tous les
résidents tandis que les autres sont reliées

a quelques appartements privilégiés.

Implantée perpendiculairement au

mail — large parvis piéton donnant I'axe
principal du projet et desservant les autres
batiments du campus - et accessible
depuis celui-ci, la résidence bénéficie d’'une
orientation propice a un ensoleillement
généreux. Congue avec des matériaux
pérennes, elle affiche une belle minéralité :
ses fagades en béton conservent leur
aspect brut tandis que les grandes baies
vitrées ajoutent une transparence qui
varie au fil des heures. A l'intérieur du
batiment, une salle de travail et un espace

dédié aux loisirs mettent a I’lhonneur un

N,

aménagement au service d’une nouvelle

sensorialité.

Visuel non contractuel, a caractére d'ambiance.

Nicolas Wojcik,
chef de projet

—— Taillandier Architectes Associés
% =
“=©

60 APPARTEMENTS DU T1AU T2 DES PRESTATIONS PARTIES COMMUNES AICANDIER
ENTIEREMENT POUR UNE OFFRE VEGETALISEES FAVORISANT
MEUBLES TOUT INCLUS LA BIODIVERSITE
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Embléme toulousain par excellence,

Paéronautique est le fil rouge décoratif

Des espaces
et services de qualité

d’Alpha Student. Décliné a travers des objets,
des textures et des motifs choisis avec
soin, il confére aux parties communes un

caracteére insolite et unique.

Alpha Student dévoile des espaces
de qualité pour que chaque

résident puisse s’épanouir a travers
une expérience proche de la
conciergerie. Ces espaces communs
seront meublés et décorés pour
répondre aux tendances actuelles
des résidences étudiantes, afin que

« chacun se sente comme chez lui ».

TERRASSE COMMUNE
DE 120 M2 AVEC
MOBILIER EXTERIEUR

ESPACE DE
COWORKING OFFRANT
UNE CONNEXION
INTERNET

SALLE DE DETENTE
MEUBLEE AVEC TV
ET BABY-FOOT

DECORATION SOIGNEE
DES ESPACES
COMMUNS ET
PRIVATIFS, TRAVAILLEE
EN COLLABORATION
AVEC UN DECORATEUR
D’INTERIEUR

Supervisé par un living
manager (service de
conciergerie) a mi-temps,
expert dans la gestion

de résidence étudiante,
Alpha Student assure des
prestations permettant
de répondre aux besoins

de chacun.

LAVERIE

ASCENSEUR

ACCES SECURISE PAR
VIGIK 24H/24 ET 7J/7 ET
VIDEO SURVEILLANCE
AU NIVEAU DU BATIMENT

WIFI

LOCAL A VELO SECURISE

ENTRETIEN REGULIER
DES PARTIES COMMUNES

ACCUEIL PERSONNALISE
SERVICE MENAGE

(SERVICE EN SUPPLEMENT)
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Confort
de qualité |

|: :I —— -
%, -
r 4 1 t ” — - - i v
ésiden — i
\
z:" ;1 \ 1|
Congus a I'image de véritables R RRTAER N
appartements privés pour T i e
anticiper chaque besoin, E‘;{ s, L
les logements sont meublés, :‘i‘ - b
équipés et décorés élégamment . . "!
- T ' . T i“ L
autour de la thématique d _'ﬁ_t o @‘L e S ’?1
e e " A ; oy YT
de laviation ; de plus, certains B Tl i AL ”5*&
. e l.’__ T “T___ B ]
appartements profitent d’une - L ?,q»..%] P A 1
r T BT A !
grande terrasse. + - i o ;'.:.
’ s i | =
. ¥ ' R
P . ] r -'
KITCHENETTE SALLE D’EAU
PRETE FONCTIONNELLE \ 3 ]
A LEMPLOI ' ' =
SOL SOUPLE AMEUBLEMENT Y
SUR MESURE : ; f;"a
CANAPE-LIT, ] b
BUREAU, CHAISE { L
3 i |
.'I.: ; LA
I
f ! !
[ i .
.~'.-' i { !
i

16



Premium Promotion,
la garantie d’'un investissement
a la hauteur de vos exigences

{o}

DES LOGEMENTS PENSES UN SAVOIR-FAIRE RECONNU
POUR LE BIEN-ETRE ET ) )
LEPANOUISSEMENT DES PROJETS RECOMPENSES

DES PARTENAIRES D’EXCELLENCE
UN HAUT NIVEAU DE CONFORT

DES ANNEES D’EXPERIENCES POUR
UNE CONFIANCE GAGNEE AUPRES
DES ESPACES PAYSAGERS SOIGNES DES COLLECTIVITES LOCALES

DES IMPLANTATIONS STRATEGIQUES

UN AMENAGEMENT INTERIEUR
OPTIMAL ADAPTE AUX NOUVEAUX

MODES DE VIE @

UNE RELATION DE CONFIANCE

’@ UN ACCOMPAGNEMENT UNIQUE
;/ < A LA FOIS AGILE ET REACTIF
UNE INNOVATION CONSTANTE N PARCOURS DACGHAT
ADAPTE A VOS BESOINS
UNE CONCEPTION DURABLE UNE BIENVEILLANCE ET UN SERIEUX
DES BATIMENTS A CHAQUE ETAPE ET AU-DELA

UNE ANTICIPATION DES NORMES
ENVIRONNEMENTALES ET

DES EVOLUTIONS EN MATIERE
DE CONSTRUCTION

UNE QUALITE D’'USAGE ET DES
PERFORMANCES ENERGETIQUES
SANS CESSE RENOUVELEES




Devenez investisseur
avec Premium
Promotion

&
Un accompagnhement Un investissement

sur-mesure pérenne

=)
[]

[ o |
Une écoute Une relation
personnalisée privilégiée

PREITIIUM

PROMOTION

Premium Promotion, Société de Promotion Immobiliere — SAS au capital de 2000000 € - 517 855 920 Toulouse.
Architecte : TAA Taillandier Architectes Associés - Création Jarticule — Réalisation des perspectives et du plan
de masse : Agence Pict. lllustrations non contractuelles a caractere d’ambiance dues a une libre interprétation de I'artiste
et susceptibles de modifications pour des raisons techniques et administratives. Photos : Istock. Le réservataire dispose
d’un droit de rétractation de 10 jours (article L 271-1 du code de la construction et de I’habitation).

www.premium-promotion.fr



